IV. OSNUTEK POGODBE O NAJEMU PROSTOROV

Župnija (Ime župnije)  s sedežem na naslovu (naslov župnije), matična številka: (vpišemo matično št.), davčna številka: (napišemo davčno številko), ki jo zastopa  (ime in priimek župnika, datum in kraj rojstva), (v nadaljevanju: najemodajalec)

in

(Ime in priimek fizične osebe), EMŠO: (obvezen podatek zato vpišemo emšo), s sedežem na naslovu (naslov fizične osebe), (v nadaljevanju: najemnik)

ali

(Ime pravne osebe), s sedežem na naslovu (naslov pravne osebe), matična številka: (vpišemo matično št.), davčna številka: (napišemo davčno številko), ki jo zastopa  (ime in priimek zastopnika, služba zastopnika), (v nadaljevanju: najemnik)

skleneta

POGODBO O NAJEMU (določimo tip prostora npr. POSLOVNIH, STANOVANJSKIH) PROSTOROV

1. člen

Najemodajalec kot lastnik (poslovnih/stanovanjskih) prostorov na naslovu ______________(naslov, občina)  skupne površine________ m2 , del stavbe (vpišemo številko dela stavbe) v stavbi (vpišemo št. stave) v katastrski občini (vpišemo številko in ime katastrske občine) (prim.: del stavbe 11 v stavbi 9369 v katastrski občini 1723 Vič), daje najemniku te prostore v neprofitni najem po prejetem dovoljenju krajevnega ordinarija številka: (številka dovoljenja) z dne (datum dovoljenja) in po privolitvi ŽGS z dne (datum in št. zapisnika) od datuma sklenitve te pogodbe. 

2. člen

Najemna pogodba se sklepa za določen čas, in sicer za obdobje (čas najema, največ za 10) let, z možnostjo podaljšanja najema o katerem se sopogodbenika sporazumeta pisno 30 dni pred iztekom roka veljavnosti te pogodbe. Sopogodbenika se strinjata, da ta pogodba in najem začne veljati z dnem ______ (prim. 10. novembra 2013). 

3. člen

Najemni prostori so v _______ (nadstropje, prizidek, itd.) najemodajalčeve stavbe, kot je razvidno iz priložene skice omenjene stavbe. Ta skica je priloga št. 1 in sestavni del te pogodbe. 

Najemodajalec poleg prostorov, navedenih v 1. členu te pogodbe, daje najemniku v uporabo (napišemo kaj dajemo v uporabo), ki je navedena v prilogi št. 2 te pogodbe in tvori njen sestavni del.  

4. člen

Najemodajalec se obvezuje, da bo v času trajanja te pogodbe na svoje stroške vzdrževal prostore v najemu in njihovo infrastrukturo v stanju, ki bo najemniku omogočalo nemoteno uporabo najetih prostorov. 

5. člen

Najemnik ima najemne prostore, ki so navedeni v 1. členu te pogodbe, pravico uporabljati za dogovorjeno dejavnost, to je za ________________________, v mejah in na način, kot je predvideno s to pogodbo.

(Če gre za poslovno dejavnost - Najemnik odgovarja za pridobitev vseh soglasij, dovoljenj in podobnih dokumentov, ki so potrebni za izvajanje najemnikove poslovne dejavnosti v najetih prostorih.)

Najemnik se obvezuje, da bo prevzete prostore in opremo vzdrževal s skrbnostjo dobrega gospodarja in da bo na svoje stroške odpravil vse poškodbe in okvare, nastale po njegovi krivdi.

Najemnik je dolžan upoštevati hišni red, skrbeti, da so v zimskem obdobju dostopni dohodi k prostorom in da je okolica poslovnih prostorov redno očiščena.

6. člen

Najemnik najetih prostorov ne sme uporabljati v druge namene, ampak le za dejavnosti, za katere je registriran, niti jih ne sme brez najemodajalčevega pisnega soglasja dajati drugim v uporabo ali v podnajem.

Najemnik v najetih poslovnih prostorih ne sme opraviti nobenih predelav brez pisnega soglasja najemodajalca.

Najemnik se obvezuje, da bo po končanem najemu najemodajalcu predal poslovne prostore v takšnem stanju, v kakršnem jih je prevzel, ob upoštevanju normalne rabe in stanja prostorov ob prevzemu, ki ga bosta sopogodbenika ugotovila s prevzemnim zapisnikom, ki je priloga št. 3 in tvori sestavni del te pogodbe.

(Kot možnost, če gre za poslovno dejavnost) Najemodajalec soglaša, da lahko najemnik na objektu najemodajalca namesti tablo z reklamnim napisom, vendar mora pred namestitvijo glede njene velikosti in lokacije pri najemodajalcu pridobiti pisno soglasje.

7. člen

Najemnik se obvezuje, da bo za uporabo najetih prostorov iz 1. člena te pogodbe plačeval najemodajalcu vsak mesec najemnino v enkratnem znesku v višini ____________ EUR za kvadratni meter najete površine, torej skupno _________________ EUR (z besedo: ___________________ evrov) in sicer vnaprej, najkasneje do vsakega 20. dne v mesecu za tekoči mesec.

Najemnino iz prejšnjega odstavka je najemnik dolžan vplačevati v enkratnih zneskih na bančni račun najemodajalca št. ______ pri banki _______. (ali po položnici, ali v gotovini)

Najemodajalec bo najemniku vsak mesec do 20. dne v mesecu za prihodnji mesec izdal račun za plačilo najemnine.

8. člen

Najemnik je v roku treh dni po sklenitvi te najemne pogodbe najemodajalcu dolžan plačati v enkratnem znesku predplačilo v višini trimesečne najemnine, kar znaša ____________ EUR (z besedo: __________________ evrov). Po izteku prvih treh mesecev se najemnina poravnava do 20. dne v mesecu za tekoči mesec.

9. člen

Najemnik se obvezuje, da bo poleg najemnine iz 7. člena redno plačeval tudi posebne (obratovalne) stroške, in sicer:

1. za ogrevanje poslovnih prostorov po izdanem računu______ (npr. podjetja Energetika Ljubljana),

2. za uporabo telefona in telefaksa po izdanem računu_______ (npr. podjetja Telekom),

3. za uporabo električne energije po izdanem računu _______(npr. podjetja Elektro Ljubljana),

4. za uporabo stavbnega zemljišča v obliki trimesečnih akontacij po izdanih računih pristojnih organov.

5. za plačilo davka na nepremičnino po izdanem računu_____(npr. Durs)

Za posebne stroške iz 1. do 5. točke tega člena najemodajalec najemniku mesečno izdaja bremepise. 

10. člen

Sopogodbenika te pogodbe pred iztekom najemnega obdobja ne moreta odpovedati, razen v primeru kršitev bistvenih določil te pogodbe, ko jo lahko odpove katerakoli pogodbena stranka s priporočenim dopisom drugi pogodbeni stranki, in sicer brez odpovednega roka, če jo je predhodno v pisni obliki neuspešno pozvala k spoštovanju pogodbenih določil.

V primeru pastoralne potrebe pa lahko najemodajalec odpove pogodbo z enoletnim odpovednim rokom.

11. člen

Ta pogodba je sestavljena v treh enakih izvodih, od katerih prejme vsak od sopogodbenikov po en izvod. En izvod pogodbe prejme Škofija Koper, katere krajevni ordinarij je izdal dovoljenje in pooblastilo župniku za podpis najemne pogodbe v imenu župnije.

12. člen

Vse morebitne spore, ki bi nastali pri izvajanju te pogodbe, sopogodbenika rešujeta sporazumno, če to ni možno, pa spore iz te pogodbe rešuje pristojno sodišče v __________________.

V _____________, dne ____________

NAJEMODAJALEC:                                                                              NAJEMNIK:

______________________________                                      __________________________

ŠKOFIJA KOPER

______________________________

Priloge:

Priloga 1: Skica najetih prostorov (koristno)

Priloga 2: Seznam opreme (koristno)

Priloga 3: Prevzemni zapisnik (koristno)
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