Župnija (Ime župnije)  s sedežem na naslovu (naslov župnije), matična številka: (vpišemo matično št.), davčna številka: (napišemo davčno številko), ki jo zastopa  (ime in priimek župnika, datum in kraj rojstva), v nadaljevanju "zakupodajalec" 

in 

(Ime in priimek fizične osebe), EMŠO: (obvezen podatek zato vpišemo EMŠO), s sedežem na naslovu (naslov fizične osebe), v nadaljevanju: "zakupnik"
ali
(Ime pravne osebe), s sedežem na naslovu (naslov pravne osebe), matična številka: (vpišemo matično št.), davčna številka: (napišemo davčno številko), ki jo zastopa  (ime in priimek zastopnika, služba zastopnika), v nadaljevanju: "zakupnik" 

skleneta naslednjo

ZAKUPNO POGODBO

1. Člen

Zakupodajalec, po prejetem soglasju ŽGS in dovoljenju krajevnega ordinarija z dne …., številka …/…, daje zakupniku v zakup nepremičnine, in sicer: 

a) njivske površine, ki so vpisane v vlož. štev. ________ k.o. ________ in sicer parcele ________ v obsegu ________ m2; 

b) travniške površine, ki so vpisane v vlož. štev. ________ k.o. ________ in sicer parcele ________ v obsegu ________ m2; 

c) vinograde, ki so vpisani v vlož. štev. ________ k.o. ________ in sicer parcele ________ v približnem obsegu ________ m2; 

d) druge nepremičnine ________; 

e) gospodarska poslopja po prilogi, ki se nahajajo v vlož. štev. ________ k.o. ________ in sicer parcele ________ 

f) stanovanjski in poslovni prostori, ki se nahajajo na zgoraj opisanih nepremičninah so naslednji: a) številka: __, k.o. ________ (vpišemo številko stavbe, št in ime katastrske občine). 

2. Člen

Zakupnik prevzame v zakup vse opisane površine in objekte v členu 1, ki si jih je pred podpisom te pogodbe ogledal in soglaša z njihovim stanjem v naravi. 

3. Člen

Zakupnik ne more brez soglasja zakupodajalca dati predmete te pogodbe v celoti ali delno v podzakup ali podnajem. 

4. Člen

Zakupno razmerje prične veljati dne ________ in traja _____ let. (največ 10 let) Šest mesecev pred iztekom dogovorjenega časa se lahko stranki dogovorita, da zakupno razmere podaljšata še za nadaljnjih _____ let. 

5. Člen

Zakupnina znaša letno ___________ EUR in jo je zakupnik dolžan plačati na TRR zakupodajalca do dneva v letu s katerim je pričelo veljati zakupno razmerje, kakor to določa člen 4. 
Varianta: Zakupnina predstavlja _____ % celotnega prometa zakupnika, pri čemer zakupnik plačuje akontacije v višini po ________ EUR. 

Če je zakupnik s plačilom dogovorjene zakupnine v zamudi je dolžan plačati 3 % zamudnih obresti. Če je zakupnik v zamudi s plačilom zakupnine nad eno leto, se to šteje za grobo kršitev pogodbe in je to razlog za prenehanje zakupnega razmerja. 

6. Člen

V zakupnino se lahko po dogovoru z zakupodajalcem štejejo investicijska vlaganja zakupnika, kar je predmet posebne pismene pogodbe o vlaganjih med zakupodajalcem in zakupnikom. 

7. Člen

Zakupodajalec si zagotovi naslednje služnosti na nepremičninah, danih v zakup: ______________________________________ 

8. Člen

Morebitne hipoteke ali druga bremena zadevajo še vnaprej zakupodajalca. 

Zakupnik od podpisa te pogodbe dalje plačuje vse davke in druga javna bremena. 

9. Člen

Stranki predvidevata, da bo letni poprečni dohodek znašal ______ EUR. Če se ta poveča ali zmanjša v posameznem letu za več kot 10% se zakupnina spremeni sorazmerno. Če bi se zakupnina v okolišu povečala za več kot 10% se morata stranki dogovoriti za spremembo pogodbe, in sicer z veljavnostjo za naslednje zakupno leto. 

10. Člen

Zakupnik se s to pogodbo obveže: 

a) da bo spoštoval in izvajal vse agrotehnične ukrepe, ki so predpisani. 

b) da bo z vsemi stvarmi, ki so predmet te pogodbe, ravnal kot dober gospodar; 

Gradbene spremembe sme zakupnik uvesti le s soglasjem zakupodajalca.
11. Člen

Zakupnik je dolžan zakupodajalcu takoj javiti morebitne spremembe na stvareh danih v zakup, ki bi lahko ogrožale obstoj ali donosnost stvari. V primerih nevarnosti lahko zakupnik podvzame vse ukrepe brez soglasja zakupodajalca za zavarovanje stvari in preprečevanje škode. 

12. Člen

Za morebitno spremembo namembnosti stvari danih v zakup mora biti med strankama doseženo pismeno soglasje. Tudi za vsako spremembo te pogodbe je potrebna pismena oblika. 

13. Člen

Ta pogodba se lahko razdre iz pomembnih razlogov. Zakupodajalec bo zahteval razdrtje pogodbe zlasti, če zakupnik ne bo ravnal kot dober gospodar in če ne bi obdeloval zemljišč iz naslova zakupnine. 

Zakupodajalec lahko odpove zakupno razmerje v šestih mesecih pred iztekom koledarskega leta. Zakupnik v enakih rokih odpove razmerje, če zaradi zakupodajalčevega ravnanja ne bi dosegal zadovoljivih gospodarskih rezultatov. Odpoved je potrebno podati pismeno z navedbo razlogov. 

14. Člen

Zakupnik se obvezuje, da bo ob koncu zakupnega razmerja po svojih močeh in kot dober gospodar storil vse, da bi preprečil morebitno zmanjšanje gospodarske donosnosti in da bo tako omogočil nadaljnje gospodarjenje zakupodajalcu ali novemu zakupniku. 

Zakupnik je dolžan stvari, ki so navedene v tej pogodbi povrniti v stanje, kakor jih je prevzel. 

Če bi bila vrednost stvari zmanjšana je dolžan nadomestiti v denarju. Če se je vrednost stvari zaradi zakupnikovih vlaganj in ob soglasju zakupodajalca povečala, je dolžan tako razliko poplačati zakupodajalec. 

15. Člen

Če bi predpis prisilne narave onemogočil izvajanje te pogodbe v njenem posameznem delu, se stranki dogovorita, da bosta pogodbo uskladili s takimi predpisi. Če bi bila pogodba v celoti neizvedljiva ali nedovoljena, se stranki dogovorita, da bosta prenehanje razmerij uredili sporazumno. 

16. Člen

Vsaka stranka prejme po en izvod pogodbe. Za reševanje sporov iz te pogodbe je pristojno sodišče v ________________. 

V _____________, dne ____________ 

ZAKUPODAJALEC: 




ZAKUPNIK: 

________________________________  ________________________________

Škofija Koper potrjuje to pogodbo in vse njene člene.

Številka: ____ /2014.

Koper, ____________.

Podpis:_________________.
